CO PHAN CHAO BAN THUQC SO HU'U CUA TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
TAI CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH THONG NHAT. DAY KHONG PHAI LA
POT CHAO BAN CO PHAN PE HUY PONG VON CHO CONG TY CO PHAN PAU TU KINH
DOANH THONG NHAT NEN KHONG LAM THAY DOI MU'C VON DPIEU LE PA PANG KY
MA CHI LAM THAY POI TY LE SO HU'U TRONG CO CAU CO PONG. TONG CONG TY
PUONG SAT VIET NAM KHUYEN CAO NHA PAU TU NEN THAM KHAO KY THONG TIN
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH THONG NHAT DA CONG BO, POC QUY
CHE PAU GIA, BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN BO VE TRACH NHIEM
CUA CAC BEN THAM GIA TRUGC KHI QUYET PINH PANG KY MUA CO PHAN CHAO
BAN.
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TO CHUC TU VAN VA BAN PAU GIA

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA
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\ : CONG BO THONG TIN ,
(Ve viéc chuyén nhwong von cia Tong Cong ty Duong sdt Viét Nam dau tu tai Cong ty Co
phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhat théng qua déu gid céng khai)

CO SO PHAP LY

- Cin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc vin ban huéng
din thi hanh (“Luat Doanh nghiép 59%):

- Can cir Luat Ching khodn s6 54/2019/QH14 dugc Qudc héi nuée Cong hoa xi hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 (“Lu4t Ching khodn 54”);

- CancrLuat s6 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 vé quan Iy, st dung vén nha nude diu
tur vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép (“Luat sé 69”);

- Can ctr Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phii vé ddu tr vén
nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép (“Nghi dinh
sb 91™%

- Cén cir Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ctia Chinh phi sira ddi, bé sung
mét s diéu cta Nghi dinh s§ 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh pha vé du tu
v6n nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, st dung von, tai san tai doanh nghiép (“Nghi
dinh s6 32”);

- Cian cir Nghi dinh sb 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cta Chinh phu vé viéc stra
doi, b6 sung mét sé diéu caa Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phu
vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém htru han mdt thanh vién do doanh
nghiép nha nude dau tw 100% vén diéu 16 thanh cong ty ¢d phan; Nghi dinh s 91/2015/ND-
CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phu vé ddu tu von nha nuée vao doanh nghiép va quén 1y,
sir dung vén, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia
Chinh phi sira déi, bd sung mt sb diéu ciia Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP (“Nghi dinh sé
140”);

Can cir Nghi dinh s6 167/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 ctia Chinh phu vé viée sitra
doi, bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu
vé dau tu von nha nudce vao doanh nghiép va quan 1y, str dung vén, tai san tai doanh nghiép
da duge sira ddi, bo sung tai Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia Chinh phi
va Nghi dinh s§ 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 (“Nghi dinh sb 167°);

- Can cir Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/8/2025 vé viéc cong bd cac nghi dinh cuia
Chinh phu huéng dén thi hanh lut quan 1y, sir dung von nha nude diu tu vao san xuét kinh
doanh tai doanh nghiép (Luat so6 69/2014/QH13) tiép tuc c6 hiéu luc;
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- Canct Quyét dinh s6 22/2021/QD-TTg ngiy 02/07/2021 ctia Thit tuéng Chinh phit vé
tiéu chi phan loai doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép ¢6 vén nha nudce thuc hién chuyén
dbi s& hitu, sép xép lai, thodi von giai doan 2021-2025 (“Quyét dinh sb 22

- Ciin cir Quyét dinh s6 360/QD-TTg ngay 17/03/2022 ctia Thii tuéng Chinh phu Phé
duyét dé an “Co céu lai doanh nghiép nha nudc, trong tim 1a tap doan kinh té, tdng cong ty
nha nude giai doan 2021-2025” (“Quyét dinh s6 360”);

- Can cir Quyét dinh s 1479/QD-TTg ngay 29/11/2022 ciia Thii tuéng Chinh phi vé
phé duyét ké hoach sip xép lai doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép ¢é vén nha nudc giai
doan 2022-2025 (“Quyét dinh 1479”);

- Cin ctr Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngdy 26/05/2021 cua B9 tai chinh huéng din
mat s6 ndi dung vé dau tu vén nha nuéce vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san
tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015;
Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngdy 08 thang 3 nim 2018; Nghi dinh s6 121/2020/ND-CP
ngdy 09 thang 10 ndm 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020
ciia Chinh ph (“Théng tu s 36/2021/TT-BTC”);

- Cén clr Thong tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 ciia B tai chinh sira déi, bé
sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia B4 tai chinh huéng
dan mot sb noi dung vé dau tu vén nha nuée vao doanh nghi€p va quan ly, st dung von, tai
san tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 théng 10 nim 2015;
Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nim 2018; Nghi dinh s6 121/2020/NP-CP
ngay 09 thang 10 nidm 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 ndam 2020
cta Chinh phu (“Théng tu s6 16/2023/TT-BTC”);

- Cancir Quyét dinh sb 562/QD-TTg ngay 26/06/2024 ciia Thi tuéng Chinh phu vé viée
Phé duyét Pé an co cdu lai Tong cong ty Pudng sat Viét Nam giai doan dén hét nam 2025
(“Quyét dinh s6 562/QD-TTg”);

- Cin ctr Quyét dinh s§ 600/QD-PS ngay 15/5/2025 ciia Téng cong ty Pudmg sit Viét
Nam vé viéc phé duyét du toan chi phi thué Tur vn xdy dung phuong 4n thodi vén, xdy dun g
hd so cong b thong tin va td chire bén diu gid ¢ phan ciia Téng cong ty DSVN tai cc
cong ty ¢b phan c6 vén gép khdng chi phdi ciia Téng cong ty (“Quyét dinh sé 600/QD-
bs”);

- Cén ctr Hop dong tu vén s6 10/2025/HDTV/APSC-VNR ngay 07/08/2025 giita Téng
Céng ty Dudng st Viét Nam va CTCP Chimg khodn Alpha;

- Can ¢t Chimg thu thim dinh gi4 s6 060/2025/05-NVACN/CTTDG ngay 05/08/2025
do Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan NVA phét hanh;

“L\LPHL\ i CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 4



KINH DOANH THONG NHAT

_ i - CONG TY CO PHAN PAU TU
s> ) BAN CONG BO THONG TIN

- Can ctr Quyét dinh s4€3/QD-PS ngay43/44/2025 ciia Téng Cong ty Duimg sét Viét
Nam vé viéc phé duyét Phuong an chuyén nhugng vén, Ban cong b théng tin dé chuyén
nhuong vén ciia Tong cong ty diu tu tai Céng ty Cb phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhat;
- Céc van ban hién hanh va cdc hé so, tai liéu lién quan khac.

[Phén con lai ciia trang duogc cé y dé trong]
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BAN CONG BO THONG TIN
DUONG SAT WIE T MAM

CONG TY CO PHAN PAU TU
KINH DOANH THONG NHAT

THONG TIN VE PQT CHUYEN NHUONG VON

Tén ¢6 phan chio ban:
Loai c¢b phan chao ban:
S6 lugng ¢ phan do
VNR s¢ hiru:

Ménh gia ¢6 phan:

C6 phan Cong ty Cb phin Diu tr Kinh doanh Théng Nhét
C6 phan phd thong, tu do chuyén nhuong

264.965 c6 phan, chiém 12,87% s6 lugng c6 phin dang luu
hanh ctia Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Théng Nhit
10.000 ddng/c phan

Phuong thic chuyén Bén ddu gid cong khai theo thong thuong

nhugng:
S6 luong b phan
chuyén nhuong:

Gia khoi diém:

T chire thye hién:
Té chire tu van:

Péi tuong tham gia:

Thoi gian du kién thuc
hién:

264.965 ¢6 phan, tuong duong 100% sb ¢b phin thugc s&
hitu ciia Tong Cong ty Dutmg sit Viét Nam tai Cong ty C6
phén Dau tu Kinh doanh Théng Nhit

12.200 d6ng/cé phin

Céng ty C6 phan Chimg khoan Alpha (APSC)

Cong ty C6 phan Chimg khoén Alpha (APSC)

Céc nha dau tu (6 chic, c4 nhan) trong nuée da diéu kién
tham gia mua c6 phan theo quy dinh cta phap luat vé gop
vén, mua c phan ctia nha dau tu tai doanh nghiép Viét Nam
va quy dinh cua phdp ludt chuyén nganh.

Quy 1V/2025

[Phén con lai ciia trang digc cé y dé trong]
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. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

1. Tb chirc 1a chii s& hitu vén chuyén nhwgng
TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

Dia chi : 86 118 dudng Lé Dudn, Phudng Vin Miéu - Quéce Tir Gidm,
Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai :(024) 3942 5972 Fax: (024) 3942 2866

Ong Trin Anh Tuén Chtre vu: Phé Tong giam dée

(Puoc Uy quyén theo Quyét dinh sé 4233‘/QD~DS ngay 49 /A4 /2025 cia Téng Céng

ty Duong sat Viét Nam vé viéc phé duyét Phuong dn chuyén nhieong von, Ban cong

bo thong tin dé chuyén nhicong vén cia T 5r1g cong ty dau tu tai CTCP Péu tur Kinh

doanh Théng Nhdt)

Ching t6i dam bao ring cdc thong tin va sd liéu trong Ban céng bd thong tin nay la
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trich nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cta nhiing
thong tin, sb liéu nay.

2. Té chire twr van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Dia chi . Tang 5, 14 Lang Ha, P. Giang V3, TP. Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai : (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668
Ong Nguyén Anh Trung Chire vu: Tong Giam déc

Ban cong bé thong tin nay 1a mot phin ciia hd so ddu gi4 cong khai ¢6 phan Céng ty

C6 phan Pdu tr Kinh doanh Théng Nht thudc s¢ hitu ciia Téng Cong ty Dudng St Viét

Nam do Céng ty c¢6 phan Ching khoan Alpha tham gia 1ap trén co s¢ Hop ddng sé

10/2025/HDTV/APSC-VNR ky ngay 07/08/2025 giita Cong ty Co phéan Chimg khoéan

Alpha véi Tong Cong ty Puong Sit Viét Nam vé tu vin xdy dung phuong 4n thoai von, xay

dung hé so cong bé thong tin va té chire ban ddu gia cb phan cia Tong Cong ty Pudng sit

Viét Nam tai céc cong ty cd phan c6 vén gép khong chi phéi ciia Téng cong ty. Ban cong

bé théng tin nay c6 nhitng Iuu ¥, diéu kién va han ché sau:

- Viée phén tich, dénh gid va lya chon ngon tir trong Ban céng bé thong tin nay da duogc
thue hién mét cach hop ly va cin trong, dua trén céc thong tin va s6 liéu do VNR va
Thong Nhét cung cép, cting nhu duge tham khao tir cac nguén ma chuing téi coi la déng
tin cdy. Cac Béo cdo tai chinh duge thu thap va sir dung trong Ban cong bé théng tin
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nay la bdo céo tai chinh cac nim 2023, 2024 di duge kiém toan bai Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu vn Binh An va B4o cdo tai chinh tu lap Quy II nam 2025 cia CTCP
Pau tr Kinh doanh Théng Nhat;

- Ban cong b thong tin nay chi d& cip nhig thong tin tinh hinh sir dung dat (néu c6)
cia CTCP Péu tu Kinh doanh Théng Nhat dén ngay 31/12/2024. Cic s kién xay ra
sau ngay nay chua dugc dé cap va Tong Cong ty Pudng sit Viét Nam, T chire tu van
khdng c6 nghia vu phai cap nhat lai Ban cong b thong tin déi véi cac su kién nay trir
nhitg thong tin trong yéu lién quan dén dot chuyén nhugng vén cb phan ciia Tng
Cong ty Duong st Viét Nam tai CTCP Déu tu Kinh doanh Théng Nhit;

- Chungt6i gia dinh ring CTCP Dau tu Kinh doanh Théng Nhat tuan thi ddy du céc quy
dinh ctia phap luét va céc quy dinh ndi bo vé hoat ddng va kinh doanh;

- Ban cong bd théng tin nay chi ¢6 gia tri tham khao, nha dau tur tham gia mua ¢ phin
¢6 trach nhiém tim hiéu dénh gi4 cic thong tin vé doanh nghiép va chiu tréch nhiém vé
quyét dinh d4u tr cua minh.

[Phan con lai ciia trang duoc cé y dé trong]

am.m-m ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 8



" e CONG TY CO PHAN PAU TU
=we> ) BAN CONG BO THONG TIN CatRaNBALTY
A KINH DOANH THONG NHAT

II. CAC KHAI NIEM, CAC TU VIET TAT

- Tb chirc chuyén nhwgng  Tong Cdng ty Pudng sit Viét Nam

von:

- Cong ty: Cong ty C6 phan Dau tw Kinh doanh Théng Nhét

- Bin cong b6 théng tin:  Ban cong bd thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat dong kinh doanh nhim cung c4p théng
tin cho nha du tw danh gia va dua ra cac quyét dinh
dau tu chimg khoén.

- Cé phan: Voén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bing nhau.

- C6 phiéu: Chimg khoén xdc nhan quyén va loi ich hop phap ciia
ngudi s hiru dbi véi mot phan cd phan ctia Cong ty.

- Co dong: Té chire hay ¢4 nhan s& hiru mot hodc mét sd co phfin
cua Cong ty va c6 ding ky tén trong s6 dang ky ¢d
dong cua Cong ty.

- Co tirc Khoan loi nhuén rong duge tra cho mi ¢b phan bing
tién mat hodc bing tai san khac tir ngudn loi nhuan
con lai cua Cong ty sau khi da thuc hién céc nghia vu
tai chinh.

- Dai hoi dong cb dong: Dai hoi dong co dong ciia Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh Théng Nhét

- Hoi dong quén tri: Hoi dong quan tri cia Cong ty Co phn DAu tu Kinh
doanh Thdng Nhét

- Ban kiém soat: Ban kiém soat ctia Cong ty Cé phan Dau tu Kinh
doanh Théng Nhat

- Ban Tong Giam déc: Ban Tdng Giam déc cua Cong ty C6 phan Piu tu
Kinh doanh Théng Nhét

- To chirc tr vén: Cong ty C6 phin Chimg khodn Alpha

Cac tir, nhom tir dwge viét tit hodc dwee nhic lai nhiéu lan trong Ban cong bo thong
tin nay ¢6 ndi dung nhwr sau:

- VNR/T 3ng Cong ty: Téng Cong ty Pudng sat Viét Nam

- Thong Nhat: Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhét
- APSC: Céng ty C6 phan Chimg khoan Alpha

- DHDCD: Dai hoi dong c6 dong

- HDQT: Hoi dong quan tri

“L\LPHL\ ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 9
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KINH DOANH THONG NHAT
- BKS: Ban kiém sodt
- TGP: Téng Gidm dbe
- BTGH: Ban Téng Gidm déc
- CBNV: Can by nhén vién
- TNDN: Thu nhap doanh nghiép
- TSCP: Tai san c6 dinh
- TSLD: Tai san luu dong
- VCSH: Vén chit s& hitu
- DTT: Doanh thu thuan
- LNST: Loi nhuan sau thué
- VPL: Vén diéu 1¢
- BCTC: Bédo céo tai chinh
- CP: C6 phan
- CTCP: Cong ty ¢b phén
- TMCP: Thuong mai c6 phin
- GCNPKDN: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
- CC/CCCD: Cén cude/Can cude cong dan
- VND: Viét Nam Dong
- Diéulé: Diéu 1& Cong ty Cé phn Diu tu Kinh doanh Théng
Nhat

[Phan con lai ciia trang dieoc cé y dé tréng]
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[Il. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU S6 HU'U VON CHUYEN NHUQNG

1. Gi6i thi¢u chung vé td chirc 1a chii sé hiru vén chuyén nhugng

- Tén Céng ty: Tong Céng ty Pudng Sit Viét Nam

- Téntiéng Anh: Vietnam Railways

- Tén viét tit: VNR

- Dia chi: $6 118 dudng Lé Duén, Phuong Van Miéu - Quéc Tir Gidm, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

- Dién thoai: (024) 3942 5972 Fax: (024) 3942 2866

- Website: https://vr.com.vn

- Logo:
)

DUONG SAT VIET NAM

- Gidy CNDKDN: Gidy Chimg nhén diing ky doanh nghiép s6 0100105052 do S& K& hoach
va Dau tur Thanh phé Ha Noi (nay 12 S¢ Tai chinh Thanh phé Ha Noi) cdp 1an dAu ngay
26/07/2010, dang ky thay dbi lan thir 8 ngay 11/08/2025.

- Vén diéu 1¢: 3.250.000.000.000 ddng (Ba nghin hai trim ndm muoi ty ddng)

- Ngudi dai dién phap luat: Ong Hoang Gia Khénh Chire vu: Tong giam ddc

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- 1881: Khi cong tuyén dudng sat dau tién tai Viét Nam va Dong Duong c6 chiéu dai
71 km ndi Sai Gon véi My Tho.

- 1936: Hoan thanh mang dudng sat Viét Nam véi tong chiéu dai 2.600km.

- 1946: Ngay 21-10 Chu tich H3 Chi Minh di tuyén tau hda dau tién sau khi Viét Nam
gianh dc ldp tir Hai Phong vé Ha Noi, Ngudi da guri thu cho DPSVN khen nggi nhan
vién hoa xa. Tlr d6 ngdy nay dugc chon 1a Ngay truyén théng cia PSVN.

- 1955: Tha twéng Chinh phi ra quyét dinh thanh I4p Téng cuc Dudng sit.

- 1976: Sau 36 nam chia cit, tuyén duomg st gitta Ha Noi va thanh phé Hd Chi Minh
dugc khéi phuc, néi lién hai mién Bic - Nam ctia dat nudc.

- 1990: Tong cuc Pudng sit duge chuyén doi thanh Lién hiép DSVN theo quyét dinh sb
575/QD/TCCB-LD ngay 10/4/1990 ctia Bd trudng GTVT.

- 2003: Thanh Iap Téng cong ty PSVN trén co s¢ Lién hiép PSVN theo quyét dinh sb
34/2003 Qb-TTg ngay 04/3/2003 cia Thu tuéng Chinh phu.

- 2005: Qudc hoi thdng qua Ludt Puong sit, co s& phép 1y cao nhat déi véi su phat trién
bén vimg ciia DPSVN.

- 2010: Chuyén Céng ty me - Téng cong ty DSVN thanh cdng ty trach nhiém hitu han

I/ G
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mot thanh vién do Nha nudce lam chi s¢ hitu theo Quyét dinh sé 973/Qb-TTg ngay

25/6/2010 ctia Thi tuéng Chinh phu.
3.  Nganh nghé kinh doanh

Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0100105052 do S& Ké hoach va Diu tu
Thanh phd Ha Noi (nay 1a S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi) cip ding ky Iin diu ngay
26/07/2010, dang ky thay doi lan thir 8, ngay 11/08/2025, nganh nghé kinh doanh ctia Téng
cOng ty bao :

Hoat dong vien thong khéc
Chi tiét: Dich vu vién théng.

6190

Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khéc lién quan dén
2 | mdy vi tinh 6209
Chi tiét: Dich vu tin hoc.

Kho bai va luu giir hang hoa

Chi tiét: Kinh doanh kho bdi va dich vu hd trg cho van tai; (Déi vi céc
nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi
¢6 di diéu kién theo quy dinh cua phép luat).

Vin tai hanh khach dudng sét

4 | Chi tiét: Kinh doanh van tii dudng sit, van tai da phuong thic trong | 4911
nude va lién van quéc t.

5210

Vin tai hang héa dudmg sit
5 | Chi tiét: Dai Iy va dich vu van tai duong sét, dudmg bo, dudmg thuy, | 4912
duong hang khong.

XAy dung cong trinh dwdng sit
Chi tiét: Quén 1y, khai thic, bio dudng va sira chira hé théng két | 4211

chu ha ting dwomg sit quéc gia; Kinh doanh h¢ théng két cAu ha | (Chinh)
tang dudng sit.

Bén budn nhién li¢u ran, long, khi va céc san pham lién quan

Chi tiét: Kinh doanh xdng, diu, m béi tron ciia nganh dudng sit.
8 | Xdy dung cong trinh duong bo 4212
Hoat dong thiét ké chuyén dung
9 | Chi tiét: Tu vén, khao sat, thiét ké, xdy dung cdc cong trinh giao thong, | 7410
thuy loi, cong nghiép va dan dung: Tu vin, khéo sét, thiét ké, ché tao,

4661
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déng méi va sira chita cdc phuong tién, thiét bi, phu ting chuyén nganh
dudng sit va cc san phdm co khi.

10

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong bé 5225

11

Hoat ddng dich vu hd trg truc tiép cho vén tai dudng sit

Chi tiét: Didu hanh giao thong van tai duong sit quc gia, Xép, hang
héa: Luu kho, bdo quan hang hda, Giao nhan, Dai ly, van tai, Thué,
mua phuong tién, stra chita phuong tién, Céc dich vu khéc lién quan
dén viée t0 chirc va thue hién chuyén ché hanh khach, hanh 1y, bao giri
va hang héa bing dudng sit.

5221

4.

Moi quan hé véi Té chirc ¢6 vén dwge chuyén nhwong
Hién tai, Tong Cong ty Dudng Sit Viét Nam dang 1a cé déng ctia CTCP Piu tu Kinh

doanh Thong Nhat véi s6 6 phan sé hiru 12 264.965 cb phan, gid tri theo ménh gi4 264.965
¢6 phan x 10.000 dng/cd phin = 2.649.650.000 déng, chiém 12,87% vén diéu Ié ciia CTCP
Dau tu Kinh doanh Théng Nhat.

5

S6 ¢6 phan sé hiru

Tén c6 phan chao ban:  C phdn Cong ty Cé phin Pau tu Kinh doanh Théng Nhat
Loai c6 phdn chao ban: C4 phan phé thong

Ménh gid: 10.000 dong/cd phan

Téng Cong ty Duong Sit Viét Nam dang nim giit 264.965 cb phan tuong duong

12,87% vén diéu 1¢ Cong ty CH phan Pau tr Kinh doanh Théng Nhét. Theo d6, sb lugng ¢6
phan Tdng Cong ty Pudng Sat Viét Nam chuyén nhuong tuong duong véi 100% téng sb cd
phan dang s& hitu tai Céng ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Théng Nht.

[Phan con lai ciia trang diege cé y dé trong]
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KINH DOANH THONG NHAT

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON PUQC CHUYEN

NHUONG
1. Giéi thi¢u chung vé T4 chire ¢6 vén dwge chuyén nhuwgng
- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Théong Nhat
- Téntiéng Anh: Thong Nhat Business Investment Joint Stock Company
- Ténviét tit: BCTN
- Diachi: SN 02 Hac Thanh, Phuong Hac Thanh, Tinh Thanh Hoa, Viét Nam
- Dién thoai: (0237) 3852 083
- Gidy CNPKDN: Gidy Chimg nhan diing ky doanh nghiép s6 2800773235 do S& Ké hoach

va Pau tu Tinh Thanh Héa (nay 1a S Tai chinh Tinh Thanh Hoa) cdp dang ky Iin diu

ngay 13/10/2003, ding ky thay doi lan thir 11, ngdy 18/04/2025.

- Von diéu I¢: 20.593.910.000 dong (Hai muoi ty, ndm trim chin muoi ba triéu, chin
trim mudi nghin dong).
- Ngudi dai dién phap ludt: Ong Nguyén Chi Viing

Chure vu: Chi tich Hoi dong quén tri kiém Téng gidm déc
2. Qud trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan DAu tu Kinh doanh Théng Nhét duge thanh 14p nam 1975 theo Quyét
dinh cta BY Giao thong van tai.

Thanh 1ép lai doanh nghiép theo Nghi dinh 388/HPBT bang Quyét dinh sé 600/QD-
TCCB-LD ngay 05 thang 04 nim 1993 ctia B§ Giao thong vén tai.

Quyét dinh cia B Giao thong vén tai vé viée chuyén déi doanh nghiép Nha nuéc -
Céng ty Cong trinh Puong sit 1, truc thuge Lién hiép Puong sit Viét Nam thanh Céng ty
Vinh Nguyén sb 4447/2002/QD-BGTVT ngay 31/12/2002, Gidy phép kinh doanh sé
2800773235 do S& K& hoach va Déu tu tinh Thanh Héa cdp, dén nay thay déi thanh Cong
ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhét.

Thoi ky dau Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh kha én dinh va phét trién véi inh
vuc san xuat kinh doanh chinh 12 xdy dung cdc cong trinh trong va ngoai nganh duong st.

Thoi gian vé sau, tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty C6 phan Dau
tr Kinh doanh Théng Nhét suy giam nghiém trong, phdi trich du phong vao chi phi cac
khodn ng phai thu khé doi (xac dinh khong doi duge ng) s6 tién hon 20 ty dong, dan dén
tham hut toan bd ngudn vén cht s hitu cta Cong ty (thoi diém d6 vén chi sé hitu 12 15 ty
dong).

T nim 2021 gin nhu Cong ty khong thé truc tiép tham gia du thiu (do ngudn vén
chit s& hiru bj &m) bén canh d6 khong con ngudn vén dé dich chuyén sang hoat doéng kinh
doanh khac ma chi duy tri hoat dong cho thué mit bang va cac Kiot dé duy tri hoat dong.

“:\LPHL\ ’ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 14



E BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN PAU TU

KINH DOANH THONG NHAT

Dén nim 2022 Cong ty dugc nhom ¢b dong 16n mua va té chie Dai hoi dong c0 dong
bét thuong biu Hoi ddng quén tri méi. Hién Cong ty dang trong giai doan tai cu tric, huy
dong cac ngudn von dé dau tu co s ha ting nham tao loi thé trong kinh doanh, timg budc
dua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty n dinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 2800773235 do S& K& hoach va Piu tu
Tinh Thanh Héa (nay la S¢ Tai chinh Tinh Thanh Héa) cip ding ky lin ddu ngay
13/10/2003, dang ky thay doi lan thi 11, ngay 18/04/2025, nganh nghé kinh doanh ctia Cong
ty bao gom

Cho thué may méc, thlet b1 va db ding hitu hinh khdc khong kém nguoi

; diéu khién “l
2 | X4y dung cong trinh dwong sit ((jlfilnlh)
3 | Xdy dyng cong trinh duong bd 4212
4 | X4y dung nha dé & 4101
5 | Xay dung nha khong dé & 4102
6 | Xy dung cong trinh thuy 4291
7 | Xy dung cong trinh khai khodng 4292
8 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
9 | Xy dung cng trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
- Dich v dat chd va cdc dich vu hd tro lién quan dén quang bé va té chirc o
tua du lich

San xuat khdc chua dugc phan vao dau
11 | Chitiét: San xuét: vat liéu xay dung, chu kién thép, céu kién bé tong duc 3290
sin, bé tong nhua

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu s hiru, chu st

12
dung hodc di thué

6810

Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt c6 lién quan

Chi tiét: Gidm sét cdc cong trinh ha ting, cong nghiép, dan dung, giao
13 | thong, thiy lgi; Thiét ké cac cong trinh ha ting, cong nghiép, dan dung, 7110
giao thong, thity loi; Tu vén 1ap du 4n cong trinh ha ting, cong nghiép,
dan dung, giao thong, thay lgi
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Tén nginh

14 | Hoat dong ctia céc co s& thé thao 9311
15 | Van tai hang hoa dudng st 4912
16 | Van tai hang héa bing duong bd 4933
17 | Ban budn téng hop 4690
" Dif:h vu tél}l hoi,lmassage va cdc dich vy ting cuong sirc khoé tuong tu —_—
(trir hoat dong the thao)
19 | Dich vu luu tri ngan ngay 5510
20 | Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu déng 5610
21 | Chuén bi mit bing 4312
22 | Ban budn vat liéu, thiét bi Iap dat khc trong xdy dung 4663
23 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau 9329
24 | Xay dung cong trinh dién 4221
25 | Cho thué xe c6 dong co 7710
26 | Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
27 | Béo dudng va stra chita mo td, xe mdy 4542
28 | X4y dung cdng trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
29 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
30 | Kiém tra va phan tich k¥ thuat 7120
31 | Pha d& 4311
32 | Lip dat hé thong dién 4321
33 | Lap dat hé théng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi 4322
34 | Lap dat hé thdng xay dung khac 4329
35 | Hoan thién cdng trinh xdy dung 4330
36 | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
37 Bén 1é db ngii kim, son, kinh va thiét bj ldp dat khéc trong xdy dung 475
trong cdc ctra hang chuyén doanh
Bén 1é do dién gia dung, giudng, tii, ban, ghé va dd noi thét tuong tu,
38 | dén va b dén dién, do dung gia dinh khac chua duge phén vao dau trong 4759
cac cura hang chuyén doanh
39 | Dich vu ho trg tong hop 8110
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Kho bai va Iuu giir hang hoa
41 | V¢ sinh chung nha cira

42 | Hoat dng dich vu ho tro truc tiép cho van tai duong sit 5221

43 | VE sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét 8129

44 | Béc xép hang hoa 5224

45 Tu Vér'l, moi gidi, dau gia bé{t dong san, ddu gié quyeén st 'dun g dat 6820
Chi tiét: Tu van, mdi gidi bat dong san, quyén sir dung dat

46 | Dich vu cham sdc va duy tri canh quan 8130

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugce phan vao
47 | dau 8299
Chi tiét: Xudt, nhap khiu cdc mat hang cong ty kinh doanh
4.  Co chu bd may quan ly

So' d6 co chu bj may quan ly cia Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG l
BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI |
\4
BAN TONG GIAM POC
‘, ‘ 1
Phong HCNS Phong Tai Phong KHKD Phong KT - VT

chinh Ké toin

(Nguon: CTCP Pau tur Kinh doanh Théng Nhdt)
Dién gidi so' d6:
Hién nay, CTCP Pau tu Kinh doanh Théng Nhit dugc td chirc va hoat dong theo Luat
Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thing 6 nam 2020. Co s& hoat dong quan trj va diéu hanh Théng
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Nhat Ia Diéu 1¢ Cong ty. Co cu bo méy quan Iy ciia Cong ty Cé phin PAu tur va Kinh doanh

Théng Nhét bao gdm:

< Dai hji dong ¢b dong (PHPCD)

Dai hoi df’ing c¢d dong la co quan quyén luc cao nhit cua Cong ty. PHDCD ¢6 quyén
va nhiém vu thong qua dinh huéng phét trién, quyét dinh cdc phuong an, nhiém vu san xuét
kinh doanh, quyét dinh stra doi bd sung Piéu 1é cua Cong ty:; bau, mién nhiém, bai nhiém
Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt; quyét dinh 6 chirc lai, gidi thé Cong ty va céc quyén,
nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Phap ludt va Diéu I¢.
< Hgi dong quan tri (HPQT)

Hoi dong quan tri bao gom 05 thanh vién. Trong dé c6 01 Chi tich va 04 Uy vién Hoi
dong quan tri. Hoi déng quan tri ¢4 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh céc van dé
lién quan dén muc dich, quyén loi cong ty trir nhiing van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi
dong co dong. Cu thé: chiu trich nhiém triéu tip PHPCP; trinh DHDCD tinh hinh hoat
dong san xuat kinh doanh, du kién phuong an phén phéi loi nhuén, chia ¢ tie; xem xét céc
phuong an san xuét kinh doanh, huy dong vén; quyét dinh co céu, t6 chic bo may...
< Ban Kiém soat (BKS)

Ban kiém so4t do Dai hoi déng ¢4 dong bau va bai mién theo thé thirc biéu quyét cong
khai hogc bo phiu kin tai phién hop Dai hoi dng cb dong. Ban kiém soat gdm 03 thanh
vién c6 nhiém vu kiém soét céc hoat dong quan tri, diéu hanh, kinh doanh va tai chinh cia
Cong ty; tién hanh gim sat theo Diéu 1¢ cong ty déi véi HDQT, Téng gidm déc trong qua
trinh thi hanh nhiém vy; ¢6 quyén tim hiéu s8 liéu, tai liéu va cc thuyét minh c6 lién quan
dén hoat ddng san xuét kinh doanh cia Cong ty; béo co truée DPHDCD vé nhimg su kién
tai chinh bat thudng xay ra trong Cong ty; yéu cdu triéu tap DHDCD bét thudng trong trudong
hop xét thiy can thiét....
< Ban Tong gidm dic (BTGD)

Ngoai cac chirc nang, nhiém vu diéu hanh quan ly chung toan Céng ty, Ban Téng gidm
déc con thue hién céc chire nang, nhiém vu sau:

- Dam bao céc ngudn lyuc cin thiét cho hoat dong cta Céng ty bao gém: ngudn nhén luc
(g0m tuyén dung va dao tao ngudn nhan luc), co s¢ ha ting, méi trudng lam viée, tai
chinh...;

- Timkiém, lva chon va ky két céc hop dong mua hang véi cdc Nha cung cip (hop ddng
mua thiét bi, san pham, dich VUL..);

- Phé duyét cho ban hanh c4c chinh séch chit lugng, muc tiéu chét lugng, s6 tay chét
lugng, cic quy trinh, co cdu té chire cia Cong ty va céc ké hoach chat lugng;

- B nhiém dai dién cta lanh dao Cong ty vé chat luong;
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Quyét dinh trién khai céc hoat dong khic phuc, phong ngtra khiéu nai ciia khach hang
va phé duyét cic hoat dong kiém tra lai;

Chu tri c4c cude hop xem xét clia lanh dao vé chat luong...

Phong Kinh doanh

Phong kinh doanh déng vai trd quan trong trong viéc xdy dung va trién khai céc chién
luge kinh doanh;

Tham muu, tr vén cho Ban Téng gidm ddc cong ty vé cac vin d& lién quan dén viéc
quan ly qua trinh thuc hién dy én;

Thu thap va phén tich thong tin vé thi truomg, déi tha canh tranh, va xu huéng san xuat
kinh doanh trong timg giai doan;

Nghién ctru, tim ra phuong 4n hi¢u qua dé phat trién cac du 4n nhim dép tng tét nhat
cdc yéu cau clia thi trudng;

Pua ra cée chién lugc kinh doanh va dat dugc sy ting trudng kinh t& mong muén.
Phong Ky thuat vat tw (KT-VT)

Nghién ctru, tu van, tham muu va dé xuit giai phép lién quan dén céc linh vuc sau ctia
doanh nghiép;

Quan ly, diéu hanh va kiém tra nhiing viéc lién quan dén k¥ thuat, cong nghé. Muc tiéu
nhim dam béo tién do san xuét, ké hoach va cic du 4n ctia cong ty;

DPam bdo an toan lao dong, chat luong cling nhu khéi lrong va hiu qua hoat dong cua
toan cong ty;

Quan ly viéc sir dung, sira chita, bao tri, mua sim bd sung cac trang thiét bi, may moc
phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Phong Ké toan

Lap ké hoach tai chinh va kiém soat ngan quy;

Tham muu xdy dung cic quy dinh, quy ché, biéu mau vé quan 1y tai chinh cac don vi
truc thudc

HO trg c4c hoat dong quan 1y chat luong va khi cén thiét, cung cép céc dir lidu dé tinh
todn céc chi phi chét luong;

Dam bao tinh hop ly, hop phdp ctia moi hoat dong kinh té tai chinh phét sinh trong
doanh nghiép;

Thue hién céc cong viée quan 1y tai chinh theo phap lénh ké toan théng ké;

Lép va guri cdc bdo cdo tai chinh theo ding quy dinh cua phéap luit;

Quan ly tai chinh céc don vi truc thugce theo dung quy dinh ctia Cong ty.

Phong Hanh chinh Nhan su

Tham muu cho Ban Tong gidam déc Cong ty trong linh vuc td chitc, nhan su, thanh tra
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va thyc hién chinh sach déi véi can bo cOng nhan vién trong toan Cong ty;

- Xéc dinh cdc yéu cu trinh dd chuyén mon cho céc can bd, nhéan vién;

- Tién hanh va t3 chie viéc dao tao, tuyén dung lao dong;

- Thuec hién céc bién phap dé khuyén khich céc can bg, nhan vién;

- Thuchién va gidm sit cdc don vi tryc thude thue hién dung cdc cong viée ¢ lién quan
dén ché do cho ngudi lao dong nhu: bao hiém xa hoi, bao hiém y té, lao dong tién
luong;

- Quan Iy va luu trit toan bo hé thong cac vin ban do Cong ty ban hanh va cdc vin ban
ngodi ¢6 lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

5. Co ciu cb dong

5.1. Co ciu co dong

C6 dong

o
=

i | him L (o) (1))
I | Trong nuwéc 19 2.058.171 | 99,94
1 | Té chue 01 264.965 | 12,87
- | Tong Céng ty Puong sdt Viét Nam 01 264.965 | 12,87
2 | Canhan 18 1.793.206 | 87,07
I | Nude ngoai 0 0 0
1 | To chic 0 0 0
2 | Cénhan 0 0 0
Cb phiéu quy

Tougchag T T e
(Nguon: CTCP Pau ti Kinh doanh Théng Nhat)

Ghi chu:
- (i) Tinh trén tong 56 hrong c6 phiéu da phdt hanh ciia Théng Nhat.
5.2. Danh sdch cé dong ndm gii tir trén 5% von cé phin ciia Thong Nhit
Bing 2: C6 dong nam giir tir trén 5% vén cb phén ciia Thong Nhit tai ngay
30/06/2025

[Phan con lai ciia trang dige cé ¥ dé trong]
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Thon Hoang  Thinh,
I | Nguyén Chi Viing | 038058012761 Dong Phu, Pong Son| 784.875| 38,11
Thanh Hoa

110 Cao Son, Phuong An
2 | Nguyén Chi Nam | 038090049260 | Hung, TP Thanh Héa,| 428.480 | 20.81
Thanh Hoa

Thon Hoang Thinh,
3 | Nguyén Chi Digp | 038093047445 | Pong Pht, Dong Son| 294.718 | 1431
Thanh Héa

110 Cao Son, Phuong An
4 | Nguyén Thi Ninh | 038189001249 | Hung, TP Thanh Héa,| 180.570| 8.77
Thanh Hoa

S6 118 dudng Lé Dudn,
Phuong Vian Miéu -
Qudc T Gidm, TP Ha
Noi

Tong Coéng ty
5 |Pudong sit Viét| 0100105052
Nam

264.965 | 12,87

Téng cong _
(Nguon: CTCP Pau te Kinh doanh Théng Nhét)

Ghi chu:
(ii) Tinh trén tong sé heong c6 phiéu da phat hanh ciia Thong Nht.
6. Danh sich cdng ty me va cong ty con, cong ty lién két
Khong c6
7. Hoat dgng kinh doanh
7.1. Cdc hoat dpng kinh doanh chii yéu ciia Cong ty:
Cong ty dang hoat dong theo cic nganh nghé kinh doanh chinh nhu sau:
- Cho thué nha, mit bang, ki t, nha hang;
- Xay dung cdc cong trinh giao thong duong bo, dudng sit, dan dung trong va ngoai
nudc;
- Dio dap, san lip mat bing cong trinh, dau t xdy dung két cdu ha ting khu dan cu, do
thi;

“ ALPHA ‘ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 21



. . CONG TY CO PHAN PAU TU
=wes> ) BAN CONG BO THONG TIN ) ‘
i e KINH DOANH THONG NHAT

- Khai théc, kinh doanh, ché bién cdu kién thép, cu kién bé tong duc sin;
- Cung cip thuong mai cc nguyén vat li¢u xdy dung;
- Tuvan quan ly dy 4n ddu tu xdy dung cdc cong trinh giao thong;
- Thi cong xdy dung cong trinh thuc nghiém va cdc cong trinh tmg dung tién bo khoa
hoc k¥ thudt mai.
7.2. Doanh thu va lgi nhugn:
Bing 3: Co cdu doanh thu thudn niim 2023 — 2024 va Quy 11/2025

Don vi: Pong

i Ehu:[h N a 1.462.378.698 | 100 | 2.036.995.644 | 7695 | 964.999.827 | 100
cho thué mat bang

R |- | 610340.400 | 2305 |-
hoat dong xdy dung

g 1462.378.698 | 2.647.336.044 100 964.999.827
(Nguén: BCTC kiém todn nam 2023-2024 va BCTC tu lap Quy Il nam 2025 ciia CTCP
Dau tu Kinh doanh Thong Nhat)

Nam 2023, Cong ty dat doanh thu thuan hon 1.462 tri¢u ddng, trong dé: doanh thu tir
hoat dong cho thué nha va mat b?mg san xuét kinh doanh 1a nguén chu dao, chiém 100%.

Niam 2024, Cong ty dat doanh thu thuan tir hoat dong kinh doanh 13 hon 2.647 triéu
déng, trong do: doanh thu tir hoat dong cho thué nha va mit bf“mg san xuét kinh doanh van
1a ngudn thu chinh, chiém ty trong 76,95% témg doanh thu, dat g?in 2.037 triéu df’ing; doanh
thu tir hoat dong x4y dung dat hon 610 triéu dong, chiém 23,05% tdng doanh thu. Cong ty
ludn tim cach mé rong hoat dong SXKD, tim kiém cong an viée lam, nang cao doanh thu,
khai théc thé manh xdy dung co ban vén da c6 sin, da dang héa ngudn thu, gidm dan su phu
thude vao hoat dong cho thué dé tén dung co h¢i ting trudng tir thi truong xdy dung,

Hét Quy I1 nam 2025, Cong ty dat doanh thu thuan tir hoat dong kinh doanh 12 gén 965
triéu dong, trong dé: doanh thu tir hoat dong cho thué nha va mit bang SXKD chiém 100%
tong doanh thu. Cong ty xédc dinh day la linh vuc then chét va n dinh, thé hién dinh huéng
phat trién dai han cta Cong ty.
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Bang 4: Co cu lgi nhuin gop nam 2023-2024 va Quy 11/2025
Don vi: Déng
uy 112025

Loi nhudn gfp tir

chothué mitbing | 1172584366 8025 | 1424854342 | 5382 |  665.045.323 | 6892

Loi nhudn gop tir

hisat A ik dl,l'ng - - 155.958.471 | 5,89 - -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2023 2024 va BCT C tu ldp Quy II nam 2025 cua CTCP
Pau tu Kinh doanh Thong Nhat)

Nam 2023, Cong ty dat lgi nhuan gép hon 1.173 triéu dc"ing, chu yéu la tir hoat dong
cho thué nha va mit bang SXKD.

Nim 2024, Cong ty dat loi nhuan gdp gan 1.581 triéu d(:jng, trong d6 loi nhudn tir hoat
dong cho thué nha va mat bz"mg dat gfin 1.425 triéu déng chiém 53,82% doanh thu thuan; loi
nhuén gdp tlr hoat dong thi céng xdy dung dat gan 156 triéu dong, chiém 5,89% doanh thu
thuan, 12 mang kinh doanh Céng ty ky vong phat trién mé rong trong tuong lai.

Hét Quy IT nam 2025, Cong ty dat loi nhudn gdp hon 665 triéu ddng chu yéu dén tir
hoat dong cho thué nha va mat bang SXKD (H¢ théng Kiot, Nha hang Hac Thanh Garden
tai 02 Hac Thanh, Nha hang méi ton thép tai 35 Dinh Huong), chiém ty 1¢ 68,92%. Day la
mang kinh doanh c¢ét 16 cua Cong ty, mang lai ty trong loi nhudn 16m nhét va it rdi ro, 6n
dinh va dai han ctia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhét.

7.3. Chi phi sin xudt:
Bang 5: Co cAu Gid von hang ban ciia Céng ty
Don vi: Pong

Chi tiéu

Gi tri

Gid von tir cho thué

s 288.791.332 | 19,75 612.141.302 | 23,12 |  299.954.504 | 31,08
mit bing
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Nam 2023

4 | 066 523.231 40 28

(Nguon BCTC k:em foan nam 2023 2024 va BCTC tu lap Quy 1I'nam 2025 cua C TGP
Dau i Kinh doanh Théng Nhat)

Nam 2023, gia von hang ban cha yéu 1a tir phan b dai han cho cdc cong trinh da dau
tu cai tao stra chira la cac Kiot cho thué kinh doanh tai 02 Hac Thanh.

Nam 2024, gia von hang ban chii yéu dén tir van hanh, khai thac Nha hang Hac Thanh
Garden (khau hao Tai san ¢6 dinh) dd duoc hinh thanh tir diu tw X4y dung tai s 02 Hac
Thanh (chiém 57,4%), gia von thi cong xdy dung céc cong trinh xdy dimg co ban chiém
42,6% tong gia von.

Hét Quy IT nam 2025, gia von hang ban chi yéu dén tir van hanh, khai thic (khiu hao
TSCD; phén bd chi phi dai han) Nha hang Hac thanh Garden tai s 02 Hac Thanh, va Nha
hang mai ton thép tai 35 Dinh Huong.

S4 liéu gia von hang ban qua cac nim thé hién CTCP Piu tr Kinh doanh Théng Nhét
tap trung vao dau tu xdy dung cic mat b.:?mg cho thué va bit ddu dua vao van hanh khai thac
mang lai hiéu qua va ngudn thu chi yéu theo dinh hudng phat trién dai han va bén vimg cua
Cong ty.

8. Két qua hoat dong kinh doanh
Bang 6: Két qua hoat déng sin xut kinh doanh nim 2023-2024 va liiy ké dén quy

1172025

__Don vi: Dong

~ Chi tiéu Nam 2023 Nim 2 nim 2024 Quy 112025
' 50 VOi
nam 2023
1 Téng tai san 11.741.436.950 | 100.607.196.446 | 756.86% | 103.103.103.391
2 | Vén chi so hitu (2.562.304.068) | (2487.143.995)|  293% | (2472.172.153)
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% tang/

Chitiéw  Nar . Nam2024 - Quy 1172025
: . . . '::*;_ '5;'6-"01' _

nam 2023

3 | Doanh thu thuén 1462378698 |  2.647.336.044 |  81,03% 964.999.827
Loi nhuin gop vé

4 |banhangvacungcdp | 1.173.584366 | 1.580.812.813 | 34,70% 665.045.323
dich vu
Loi nhuan thudn tir

5 |hoat dong kinh| (136.903.263) 75.160.073 | 154,90% 8.971.842
doanh

6 | Loi nhuan khac 211.995.264 S . 6.000.000

7 | Loi nhuan trude thué 75.092.001 75160073 | 0,09% 14.971.842

8 | Loi nhudn sau thué 75.092.001 75160073 | 0,09% 14.971.842

9 | Cb tic (%/ménh gid) . . . :

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2023-2024 va BCTC tu ldp Quy 1l nim 2025 ciia CTCP
Pau tir Kinh doanh Théng Nhat)

9. Y kién kiém toan trén BCTC nim 2024

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin Binh An 1a don vi kiém toan béo cdo tai chinh
nam 2024 ctia CTCP Déu tu Kinh doanh Théng Nht. Tai béo cdo kiém todn nay, Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vn Binh An di dua ra y kién nhu sau:

“Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia chuing 161, xét trén khia canh trong yéu, Bdo cao tai chinh cua Cong ty
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024:

a. Dd phan anh trung thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang
12 nam 2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tien té cho
ndm tai chinh két thiic cing ngay.

b. Phu hop véi cac Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép va
cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.”
10. Vi thé trong nganh va trién vong phat trién nganh
% Vithé trong nganh

Hién nay, Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Théng Nhit c¢6 quy mé hoat dong nha,
ning luc tai chinh han ché va dang trong qua trinh téi cdu tric sau giai doan suy giam nghiém
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trong. Trude ddy, Cong ty timg la don vi ¢6 bé day kinh nghiém trong linh vuc xdy dung
cdc cong trinh giao thong, dac biét 1a cong trinh duong sit, tuy nhién do cac khoan no phai
thu kho doi 16n va tham hut von chua sa hiru, Cong ty gan nhu khong con kha ning tham gia
dAu thau cac du 4n xdy dung tir ndm 2021. Hién tai, hoat dong san xuit kinh doanh cha yéu
tap trung vao cho thué mit bang, ki-6t dé duy tri bd may. So véi cac doanh nghiép cling
nganh, vi thé canh tranh ctia Cong ty & mic thip, chi yéu mang tinh duy tri. Tuy nhién, véi
nén tang hoat dong lau nim, kinh nghiém trong linh vuc ha ting giao thong va su tham gia
ciia nhom ¢ dong méi tir nam 2022, Cong ty c6 tiém ning khoi phuc va phét trién trd lai
néu qué trinh tai cu tric va huy dong vén duge trién khai hiéu qua, huéng dén muc tiéu 6n
dinh va mé rong hoat dong trong linh vuc diu tu — kinh doanh ha ting trong thoi gian t6i.
% Trién vong phit trién ciia nganh

Trong nhitng nam tdi, nganh xdy dung va dau tu ha ting giao thong dugc du bdo s&
tiép tuc gif vai tro quan trong trong chién luge phat trién kinh t& — x3 hoi cua Viét Nam.
Nha nude dang ddy manh dau tr cong v6i quy mé 16m, dic biét 14 cac du 4n trong diém quéc
gia nhu cao tdc Bic — Nam, duong sit toe do cao, céc tuyén vanh dai do thi, san bay, cang
bién, cing nhu ha ting khu cong nghiép va khu do thi mai. Pay 1a dong luc quan trong thiic
déy nhu cAu x4y ldp, vat liéu xdy dung, tu van va quan Iy du 4n.

Bén canh dé, thi truong bat dong san cong nghiép va thuong mai tiép tuc phat trién
nhd xu huéng dich chuyén chudi cung (mg toan cau va thu hit von FDI, kéo theo nhu cau
cao vé xdy dung ha tang k¥ thuat, nha xudng, kho bii va dich vu cho thué mit bang. Nhimg
doanh nghiép c¢6 quy dat sin co, kinh nghiém trong xdy dung va ning luc huy dong von tét
s€ ¢6 co hdi mo rdng hoat dong dau tu kinh doanh, chuyén hudéng tir thi cong truyén thong
sang m6 hinh dau tu — khai thac — cho thué ha ting,

Tuy vay, nganh ciing phai di mat v6i thach thire 1on nhu chi phi nguyén vét liéu ting,
canh tranh gay git, didu kién tai chinh khit khe trong d4u thau, va yéu cdu cao hon vé tién
do, chat lugng, cdng ngh¢ thi cong. Do do, cac cac Cong ty trong nganh néi chung va CTCP
Pau tu Kinh doanh Théng Nhat néi riéng can tai cdu triic hoat dong, ning cao nang luc tai
chinh, tmg dung cong nghé va quan tri rui ro hi¢u qua dé tan dung dugc céc co hdi trong
giai doan t&1.

11. Tinh hinh st dung lao dong
11.1. 86 lwong nguoi lao dpng

Tinh dén ngay 30/06/2025, sé lugng can bd, nhan vién, cia Théng Nhit 1a 14 nguoi

dugc phan loai nhu sau:
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Bing 7: Co ciu lao dng ciia Théng Nhat dén ngay 30/06/2025

Ti e S6 g (ngurdi)

Phan theo trinh d chuyén mén 14 100
- Trinh dé Dai hoc, trén Dai hoc 10 71,4
- Trinh d Cao dang, Trung cap 2 14,3
- Trinh do khac 2 14,3
Phén theo thoi han hop dong lao dong 14 100
- HDLD khéng thoi han 12 85,7
- HDLD c6 thoi han tir 12 thing dén 5 _

36 thang ]

- HDLD dudi 12 thing 0 0
Phén theo giéi tinh 14 100
- Nam 11 78,6
- Nir 3 21,4

(Nguén: CTCP Pau tu Kinh doanh Thc‘;ng Nhat)

11.2. Mirc luwong binh quin
Bang 8: Mirc lwong binh quan

Luong binh quan 9.500.000

(Nguén: CTCP Pau tur Kinh doanh Thong Nhat)

Mic Iwong binh quan nidm 2023 cia CBCNV trong cbng ty la 9.5 triéu
dong/ngudi/thang; nam 2024 1a 10,2 triéu ddng/ngudi/thang; ting 70% so voi ndm 2023.
12. Tinh hinh tai chinh

~ Nim 2024
10.200.000

Tieu chi

Ddng/ngudi/thang

12.1. Tinh hinh cong ng hién nay
% Cac khoan phai thu
Bang 9: Chi tiét cc khoan phai thu

LE Don vi: Dong
3122003 3171212024 30/06/2025
3.259.058.947 | 26.078.746.483 | 25.111.998.046

 Chitiéu

Cic khoén phai thu ngéin han
Phai thu ngin han cia khéch
hang

3.518.411.070 5.370.324.736 4.468.508.290
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Chi tidu

31122023

Tra trude cho nguoi ban ngin

- 30/0612025

doi

i 817.023.601 | 21.784.297.471 | 21.784.297.470
Phai thu ni bd ngin han 53.000.000 53.000.000 -
Phai thu ngén han khac 19.397.443.742 | 19.397.943.742 | 19.386.011.752
Du phong phai thu ngén han kho

HPACNSP SATATEI0 1 20.526.819.466) | (20.526.819.466) | (20.526.819.466)

Cac khoan phal thu dai han

Tonﬂ cenﬂ

078.746.483

(Nguon: BCTC kzem toan nam 2023 2024 va BCTt C tu lap Quy Il nam 2025 cua CTCP
Dau tu Kinh doanh Théng Nhat)

>

% Cac khoan phai tra

Bang 10: Chi tiét cac khoan phai tra

C hi tieu

Don vi: Dong

Ncr ngén han

31122003

103 094 340.441

30/06/2025

14.303.741.018 105.575.275.544
Phai trd ngudr bdn ngéin han 1345816390 |  1.429460.650 | 1.684.073.433
fagn“m Mmua (rd Hen frude AN | 300050006 | 349402006 |  350.702.006
:I‘zz Visaekhomn ALBAR | - e enue 35439388 | 216.023.240
Phai tra ngudsi lao dong 36.000.000 44.880.000 :
Chi phi phai tr& ngén han 7.063.734 7.063.734 7.063.734
Phai tr& ngin han khéc 8.882.481920 | 46.592.107.083 | 52.849.310.969
Vay va ng thué tai chinhngdnhan | 3.595.722.655 | 54.595.722.655 | 50.427.837.237
Quy khen thuéng, phiic loi 40.264.925 40.264.925 40.264.925

No’ dal han

v ~ Tong cong _ 103,494,534
(Nguoén: BCTC kiém todn nam 2023 2024 va BCT C tw ldp Quy II nam 2025 cua CTCP

Dau tu Kinh doanh Théng Nhat)
12.2.Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

105.575.275.544
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Bang 11: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Thong Nhat nim 2023 — 2024

Chitien Nim 2023 Nim 2024

Chi tiéu vé kha niing thanh todn
He s6 thanh ton ngin han .

i : : La 0,28 0,34
(TSLD/Ng ngén han) e
Hé s6 thanh toan nhanh A

e , Lan 0,28 0,34
(TSLD - Hang ton kho)/Ng ngdn han
Chi tiéu vé co cdu von
Hé s No/Tong tai san % 121,82 102,47
Hé s6 No/Vén chi so hiru % (558,24) | (4145,09)
Chi tiéu vé niing lwc hoat dgng
Vong quay hang ton kho -
r . On = =

(Gi vén hang ban/Hang tdn kho binh quan) &
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quin Léan 0,19 0,05
Chi tiéu vé kha ning sinh loi
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 513 2,84
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % 0,96 0,13
Hé s Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu binh quan % (1,39) (2.98)
Hé s6 Loi nhugn thudn tr hoat dong kinh|

' ' 5 o ) 9.36 2,84
doanh/Doanh thu thuin ; (.36)

o Ly Pong/cd
Lai co bén trén ¢b phiéu (EPS) ongled | 4 37
phiéu

Ty 1¢ chia c6 tirc trén ménh gi4 c6 phan % ’ -

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2023-2024 ciia CTCP Pau tu Kinh doanh Théng Nhat)
13. Tinh hinh sir dung cic co s nha, dét ciia Cong ty

[Phan con lai cua trang dicge co y dé trong]
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Bang 12: Cic co s nha, dat Cong ty dang quén ly va sir dung

Dién tich chsie
b """ Thoi han sir

: . (m2) = dung dat _

1 |- Hop ddng thué dit s6|S6 35 Pinh Huong, | 5.382,4 | Vanphong lam | Pat thué cia Nha | Nha hang Hac
169/HDTD ngay 22/12/2021 cta S& | phuong Ham Réng, viée nudc tra tién thué | Thanh va
Tai Nguyén va Moéi truong tinh | tinh Thanh Hoa dat hang nam. | Trung tdm tiéc
Thanh Héa v&i Cong ty C6 phan Pau Thoi  han  dén | cudi.
tu Kinh doanh Théng Nhat; 07/3/2063

- Gidy chimg nhan Quyén su
dung dét, Quyén s& hitu tai san gin
lién v6i dit s6 AA 00706892 do Vin
phong Pang ky dit dai Thanh Hoéa
cap cho Cong ty ngay 24 thang 3 nam

2025

2 |~ Gidy ching nhan Quyeén st | S5 02 Hac Thanh, | 3.006,4 Dat thuong | Dt thué ctia Nha | Nha van
dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai | phuong Hac Thanh, mai, dich vu | nudc tra tién thué phong va kiot
san khac gin lién véi dit s6 DB | tinh Thanh Héa dat hang nam.
655067 do S& Tai Nguyén va Mai Thoi  han dén
Truong tinh Thanh Héa cap cho 01/01/2026

Céng ty Cd phan Pau tu Kinh doanh
Théng Nhat ngay 29 thang 7 nam
2021;

- Hop ddéng thué dit sb
170/HDTD ngay 22/12/2021 cia S&

“ ALPHA
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Stt  Hop dong thm nlm. datf'( < NQ SDDb

Dia chi

dung dit

i han sir dung

Tai Nguyén va M01 Truong tinh
Thanh Héa véi Cong ty C6 phan Pau
tu kinh doanh Théng Nhit.

= Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé6 BX
574813 do So& Tai Nguyén va Moi
Trudng thanh phé Ha Nbi cap cho
Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh

Can hd chung cu tai
Khu hén hgp Nam D6
609
Truong Pinh, phuong
thanh

Complex, s6

Hoang Mai,
phd Ha Noi

94,1

DAt & tai d6 thi

Lau dai

Cho thué

Théng Nhat ngay 28 thang 11 niam
2014

Tong cnn;,, .

(Nguon: Chimg thu tham d;nh gid s 060/2025/05—N VA CN/CTT DG ngay 05/08/2025 do Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém todn NVA phdt
héanh va CTCP Péu tir Kinh doanh Théng Nhdt)
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14. Ké hoach lgi nhuén va cb tirc nim tiép theo
Bang 13: K¢ hoach lgi nhufn va ¢b tirc nim 2025

u’c hién nim . Y tang
. li(oiam)so
voinim
2024

1 | Vén diéulé Pong 20.593.910.000 | 20.593.910.000 .

2 | Doanh thu thudn Pdng 2.647.336.044 5.000.000.000 |  88,87%

3 | Loi nhuan sau thué | Pdng 75.160.073 86.000.000 | 14,42%

4 | Ty1e LNST/DTT % 2,84 1,72 | (39.44)%
Ty 1& LNST/V6

g | ¥ e 0.36 042| 16.67%
diéu Ié

%/ménh

6 | Ty 16 tra b tic ,
jeat:|

(Nguén: CTCP Pau tur Kinh doanh Théng Nhat)

Céc chi tiéu ké hoach loi nhufn va ¢4 tirc nim 2025 cta Théng Nhét néu trén da dugc
Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 ciia CTCP Pau tu Kinh doanh Théng Nhét
thong qua tai Nghi quyét s6 01/NQ-DHCD ngay 30/06/2025.
15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Cong ty

Theo Nghi quyét sé 01/NQ-DHCD ngay 30/06/2025 da duoc Pai hoi dong co dong
thudng nién nim 2025 ctia CTCP Pau tu Kinh doanh Thong Nht thong qua, Cong ty du
kién phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong hién hiru tang vén Diéu 18 tir mirc 20.593.910.000 dong
1én 60.593.910.000 dong.

Tai thoi diém 1dp ban cong bé thong tin nay, phuong an phét hanh ¢b phiéu cho c6
dong hién hitu dé tdng vén diéu 1é cua Théng Nhat néu trén chua duoc trién Khai.
16. CAc thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh hwéng

dén gi4 c6 phan khi chuyén nhwgng von

Pén thoi diém cong bé thong tin vé chuyén nhuong vén ctia VNR tai Thong Nhét:
Khong co
17. Thoéng tin khac

Khong c6
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V. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THUC HIEN CHUYEN NHUQNG VON
1. Loai cb phin

C6 phan phd thong, tu do chuyén nhugng
2. Ménh gid

10.000 déng/cd phan
3. Tong sb c6 phin diy kién chuyén nhwong

264.965 c6 phan (chiém ty 1& 12.87% tong s6 ¢b phan thyc té dang lwu hanh), tuong
{mg v6i 2.649.650.000 dong (tinh theo ménh gia).

4. Gia khéi diém dé diu gia

12.200 ddng/cd phan
5. Co s tinh gia khéi diém

Gi4 khoi diém khi ban du gia c6 phan cta Téng Cong ty Puong sit Viét Nam so hiru
tai CTCP Pau tu Kinh doanh Théng Nhét duge xdc dinh trén cin cir sau:

- Gié tri dAu tu ban dau cia VNR tai Thong Nhit: 10.000 dong/cé phan;

- Gié ¢b phiéu ctia Cong ty Cb phan DAu tu Kinh doanh Théng Nhat theo xac dinh cia
td chirc ¢6 chirc ning thim dinh gia: Theo Chimg thir tham dinh gid sé 060/2025/05-
NVACN/CTTPG ngay 05/08/2025 do Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém todn NVA phat hanh,
gid c6 phiéu ctia CTCP Dau tu Kinh doanh Théng Nhat duoc xde dinh la 12.111 d‘tf;ng/cc’;
phin.

Trén co s6 céc can cir néu trén, Tong Cong ty Duong st Viét Nam da ban hanh Quyét
dinh s61839% /QD-DS ngay 43 /41 /2025 vé viéc phé duyét Phuong 4n chuyén nhugng von,
Bén cong bé thong tin dé chuyén nhuong vén ctia Tong cong ty dau tu tai CTCP Pau tu
Kinh doanh Théng Nhét, theo d6 gi khoi diém dé ban ddu gi ¢ phan 1a 12.200 dong/cd
phin (Béng chit: Muroi hai nghin hai tram dong mét cé phan).

6. Phwong thirc chuyén nhwong von

Ban ddu gi4 cong khai thong thuong qua Cong ty C6 phan Chimg khoan Alpha
7. Tb chirc thye hién ban diu gia

Céng ty Co phin Chirng khodn Alpha

Pia chi: Tfmg 5, 14 Lang Ha, P. Giang Vo, TP. Ha N¢i, Viét Nam

Pién thoai: (024) 39334666 Fax: (024) 39334668

Website: https://Www.apsc.vn
8. Thoi gian thue hién chuyén nhwong von: Quy 1V/2025

Péng thoi dim bao nguyén tic thai gian ti da khong qua 06 thang ké tir thoi diém
chimg thu thdm dinh gid ¢6 hiéu lyc tinh dén ngay cong bé trung gia chuyén nhugng vén.
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9. Thoi gian ding ky mua cb phén du kién

Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché ban d4u gia ¢ phanthudc s hitu cia Téng Cong ty
Puong sit Viét Nam tai Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Thong Nhit.
10. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d6i véi nguwdi nwée ngoai

Piéu 16 TH chirc va hoat dong cia CTCP Piu tu Kinh doanh Thong Nhit khéng quy
dinh cu thé gi6i han ty 1& ndm gitr déi voi ¢ dong 1a ngudi nude ngoai. Ngoai Diéu 1¢, ty 1¢
ndm gifr dbi véi nha du tu nude ngoai tai Cong ty can tudn thi cic quy dinh tai Luit Doanh
nghiép sd 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Lut Dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020
va Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 huéng dan Ludt Dau tu va cic vin ban
phap luat chuyén nganh lién quan.

Cin cir theo Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh di dugc
S Ké hoach va Pau tu Tinh Thanh Héa (nay 1a S Tai chinh Tinh Thanh Héa) cdp va Diéu
& ctia Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh Thong Nht, Cong ty ¢6 céc nganh nghé: “Dich
vu dit ché va cdc dich vu ho trg lién quan dén quang bd va to chirc tua du lich - Ma
nganh 7990; Kinh doanh bit dpng san, quyén sir dung dit thujc chii s¢ hivu, chii sir dung
hodc di thué — Ma nganh 6810; Bdn buén tong hop — Ma nganh 4690; Chudn bi mt
bing — Ma nganh 4312” thujc Danh muc nganh, nghé chua dugc tiép can thi truong doi
v&i Nha dau tu nude ngoai duge quy dinh tai Muc A Phu luc I Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

Nhu vdy, ty 18 s& hitu dugc phép nim gitt tdi da cia nha du tur nude ngoai tai Cong
ty 1a 0%.

Pén thoi diém 30/06/2025, nha diu tu nude ngoai ndm gitr 0 ¢d phan, chiém 0% tong
s ¢6 phan dang hru hanh cta Cong ty.
11. CAc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwgng von

Khong co
12. Cac loai thué va thué suat Cong ty dang dp dung

Cong ty C6 phan Pau tr Kinh doanh Thong Nhat dang ap dung thué suat thué TNDN
12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Cong ty ndp Thué Gia tri gia tang theo hudng dan ciia Ludt hién hanh.

Céc loai thué khac duge Cong ty thuc hién theo ding quy dinh ctia phép luat hién hanh
ap dung cho cac doanh nghiép.
13. Cic thong tin khic theo quy dinh cia phap luat phéi cong khai khi thye hién

chuyén nhwong von

*

*
‘0

H6 so ddu gis bao gom:
- Quyét dinh sé 562/QD-TTg ngay 26/06/2024 clia Thu tuéng Chinh pht phé duyét Dé
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an co cdu lai Tong Cong ty Pudng sit Viét Nam giai doan dén hét nam 2025;

- Quyétdinhsb 143% /QD-DS ngay 43 /41 /2025 vé viéc phé duyét Phuong 4n chuyén

nhuong von, Ban cong bd thong tin dé chuyén nhugng vén clia Téng cong ty dau tu tai tai

CTCP Péu tu Kinh doanh Thong Nhit;

- Ban Cong bé thong tin theo mau quy dinh tai Nghj dinh 140/2020/ND-CP;

- Tai liéu chimg minh Téng Cong ty Puong sit Viét Nam ¢6 s6 ¢b phin ban ddu gi4 dé
chuyén nhuong vén 1a chit s¢ hiru hop phép ctia s6 ¢d phan dang ky ban;

- Quy ché ban d4u gia 6 phan;

- Céc tai li¢u khéc cd lién quan.

Phuong tién, dia diém cong b6 thong tin

*
L4

Bo hd so ddu gid duge cong khai cho nha dau tu trude ngay ddu gia ti thiéu hai muoi
(20) ngay tai:
- Truso chinh ctia Tong Cong ty Dudng st Viét Nam, CTCP Pau tu Kinh doanh Théng
Nhét va Cong ty C6 phan Chimg khodn Alpha.
- Viéc chao ban c¢b phan thudc s hitu ctia Tong cong ty Puong sit Viét Nam tai CTCP
Péu tu Kinh doanh Thong Nhit s& duoc thong bao trén 03 sé bao lién tiép ctia mot (01) to
béo phat hanh trén toan qudc, mot (01) to bdo dia phwong noi Tong cong ty Puang sit Viét
Nam (Thanh phé Ha N6i) va CTCP Pau tu Kinh doanh Théng Nhit c6 tru s¢ chinh (Thanh
Hoa).
- Website ciia Téng Cong ty Puong st Viét Nam (https://www.vr.com.vn), Cong ty Co
phan Chimg khon Alpha (https:/www.apsc.vn).

[Phdn con lgi ciia trang dugce 6 ¥ dé trong]
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VI. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

Viéc chuyén nhugng toan bd phan von gop cla Tong Cong ty Pudng sit Viét Nam tai
CTCP Diu tu Kinh doanh Théng Nhét nhim thyc hién chii truong theo Quyét dinh sé
562/QD-TTg ngay 26/06/2024 ctia Thu tudng Chinh phu vé viée Phé duyét Dé 4n co cdu lai
Téng cong ty Dudng sit Viét Nam giai doan dén hét nim 2025.

Co c4u lai ngudn vén va cac khoan dau tur tai chinh cia Téng Cong ty Pudng sat Viét
Nam tai cdc cong ty ¢d phan c6 von gép khong chi phéi cia Téng Cong ty, tir d6 thu hoi va
b6 sung ngu("in vén cho hoat dong san xuét kinh doanh, hoat dong dau tu cdt 161 cua Téng
cong ty nhim nng cao hiéu qua sir dung vén ciia Téng Cong ty Puong sit Viét Nam trong
thoi gian téi.

Péng thor, viée giam ty 1¢ s¢ hitu ciia Tong Cong ty tai CTCP Pau tu Kinh doanh
Théng Nhit s& tao co hoi dau tu hép din cho nha dau t tiém ning c6 mong mudn tré thanh
cb déng tai Cong ty va tham gia truc tiép vio hoat dong quén tri, diéu hanh doanh nghiép
theo quy dinh cta phép luat.

[Phan con lai cua trang dicoc co y dé trong]
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VIL. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON

1.

TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM

Pia chi: S6 118 dudng Lé Duén, Phudng Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, Thanh phé Ha
N6i, Viét Nam

Dién thoai: (84.24) 3942 5972 Fax: (84.24) 3942 2866

Email: dsvn@vr.com.vn Website: https://www.vr.com.vn/

TO CHUC TU VAN VA THUC HIEN BAN PAU GIA CO PHAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Tru s& chinh

Dia chi: Tang 5, 14 Lang Ha, P. Giang V&, TP. Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 3933 4666 Fax: (024) 3933 4668

Email: support@apsc.vn Website: https://www.apsc.vn

Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: Tang 8, s6 04/B1 16 26 BC duong Lé Hf"mg Phong, Phuong Gia Vién, Tp. Hai
Phong, Viét Nam

Dién thoai: 098 515 6588

Chi nhanh Thanh Hoa

Dia chi: Sanh té“mg 1, khach san Lam Kinh, Khu d6 thi méi Dong Huong, P. Hac Thanh,
Thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Ho4, Viét Nam

Dién thoai: (0237) 3515 009

Chi nhanh Ho Chi Minh

Tang 5, toa nha HDTC, s6 36 Bui Thi Xuan, P. Bén Thanh, Tp. H6 Chi Minh, Viét
Nam

Dién thoai: (028) 3535 2115

TO CHUC PINH GIA

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA

Dia chi: S6 10 phé Giang Van Minh, Phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 6281 1281

Email: info.hn@nva.com.vn Website: https://aascn.com.vn/

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN BINH AN

Dia chi: $6 27 Cao B4 Quat, Phuong V6 Cudng, Tinh Bac Ninh, Viét Nam
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Dién thoai: 0961 204 920
Email: binhanaudit@gmail.com Website: https://binhanaudit.com

[Phan con lai cua trang duoc co y dé trong]
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VIII. BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO
HUU VON CHUYEN NHUQONG

Céc thong tin lién quan dén CTCP Dau tu Kinh doanh Théng Nhét dugc 14y tir: Gidy
CNDKDN; Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2023, 2024 va Béo c4o tai chinh tu lap quy 11
ndm 2025 cta Cong ty; Diéu 1¢ Cong ty va céc thong tin khac ¢6 lién quan do CTCP Dau tu
Kinh doanh Théng Nhit cung cép.

Ban cong bd thong tin dugc cung cdp nham muc dich gitip nha dau tu c6 thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép truéc khi dang ky mua
¢6 phan. Tuy nhién, do dot chao ban khong phai 1a dot phat hanh/chao ban cd phiéu cta
doanh nghiép dé huy dong von nén Ban cong bd thong tin nay duoc chiing t6i xdy dung véi
kha ning va nd luc cao nhat tir cdc ngudn dang tin cdy nhu da va mong mudn cong bd/thong
béo t6i Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thdng tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cdng bd thong tin nay khong dam béo ring di chira dung day dii cac thong tin vé
doanh nghiép va chung t6i ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bat ky y kién danh gia
ndo véi ham y dam bao gia tri ciia cd phiéu. Do d6, ching t6i khuyén nghi nha dau tu trude
khi tham gia d4u gia cn tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung khéng
gi6i han nhu: Didu 1&; cdc Nghi quyét DHDCD; cac Nghi quyét HDQT; cic Bdo cdo cia
HDQT, bao cdo ciia BKS va Bao cdo ciia Ban Tong Giam ddc; Bao co tai chinh cac nam
...cting nhu bao dam ring viéc ding ky mua hay thuc hién giao dich 1 ding thdm quyén,
dugc thanh todn bang ngudn tién hop phap, phit hop véi quy dinh ctia phép ludt hi¢n hanh.

Téng Cong ty Pudng sit Viét Nam, CTCP Dau tu Kinh doanh Thong Nhat chiu hoan
toan trach nhiém vé viéc dam béo ring cac thong tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin
nay 12 hoan toan trung thyc, phit hop véi thuc té, ddy di va can thiét dé nha dau tu c6 thé
danh gia vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong cua Cong ty.

Céng ty C6 phan Chimg khoan Alpha dugc hoan toan mién trach nhiém trong trudng
hop Téng Cong ty Pudng sit Viét Nam, CTCP Pau tu Kinh doanh Thong Nhét cung cap
thong tin khong chinh xdc va khong trung thuc.

Nha d4u tu tham gia mua du ddu gia c6 trach nhiém tim hiéu, ddnh gi4 c4c thong tin
vé doanh nghiép va chiu trdch nhiém vé quyét dinh ddu tu cia minh. Téng Cong ty Dudng
sdt Viét Nam, CTCP Pau tu Kinh doanh Thong Nhat, Cong ty C6 phin Chimg khodn Alpha
va cdc cong ty con, cong ty lién két, nhan vién cia ho khong chiu trach nhiém vé viéc Nha
ddu tu sir dung Ban cong bd thong tin nay cho muyc dich ctia minh.
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Ha Néi, ngay 30 thang AOnam 2025

DAI DIEN

TO CHUC SO HUU VON CHUYEN NHUGNG
TONG CONG TY PUONG SAT VIET NAM
R Tong Giam doc 4~

 DAIDIEN
TO CHUC TU VAN

AN A HA,..,
ong 12Y

Nguyén Anh Trung
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